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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua 200 m2:n asuinraken-
nuksen rakentamiseksi kiinteistolle Paivola 734-536-1-83, Angelniemelle.
Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin rakennusjarjestyksessa maari-
tellylld suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan
myontaminen edellyttda laajennettua lupaharkintaa.

Hakijan perustelut

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || G \aapureila ei

ole ollut huomautettavaa.

Kokkilantien osalta kuultiin Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskusta.
Varsinais-Suomen Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen liikennevas-
tuualueella ei ole naapurina mitdan huomautettavaa itse suunnittelutarve-
ratkaisu-asiaan, koska uudisrakennus on asemoitu maantien suoja-alueen
ulkopuolelle. Kiinteistolld on kuitenkin karttatarkastelun perusteella 2 ajo-
neuvoliittymaa. Mikali uudelle rakennukselle kuljetaan jatkossa etelaisem-
masta littymasta, tulee ko. littymaan hakea littyman kayttétarkoituksen
muutosta Pirkanmaan Ely-keskukselta ja em. toimenpide voi vaikuttaa
myds vanhan pohjoisemman liittyman kayttétarkoitukseen, -mahdollisuuk-
siin tai liittyman olemassa oloon.

Salon kaupunki omistaa kiinteiston |l ja on siten yksi kuultavista
naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina huomautettavaa suunnittelutar-
veratkaisun johdosta.

Esityslistan liitteet
* ymparistdkartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdannén 38 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennuspaikka ja nykytilanne



Kiinteistd on kahdessa ei palstassa ja sen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha.
Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistolld on nykyisin 34 m2
asuinrakennus. Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on vanha
asuinrakennus 45 m2:n ja talousrakennus 59 m2. Talousrakennus on
tarkoitus purkaa ja vanhan asuinrakennuksen kayttétarkoitus muuttaa ta-
lousrakennukseksi. Lisaksi hakijan aikomuksena on rakentaa uudisraken-
nuksena 200 m2:n asuinrakennus, joka on sijoitettu samaan pihapiiriin
vanhan asuinrakennuksen kanssa. Uudisrakennus on tarkoitus liittda kau-
pungin vesi- ja viemarijohtoon. Tieyhteys on jo valmiina. Rakennuspaikalta
on matkaa Halikon palveluihin n. 12 kilometria ja Salon keskustaan n. 15
kilometria.

Suojelu

Museon informaatioportaalin perusteella rakennuspaikalla oleva asuinra-
kennus on rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas. Rakennus
on Valttilan torppa, joka on alkujaan 1900-luvun alusta. Talossa oli aluksi
yksi huone, johon lisattiin myéhemmin lautarakenteinen kamariosa.
Asuinrakennuksen palkkikatto ja leipavartaat on poistettu 50-luvulla. Alku-
perainen lautalattia on peitetty matolla myds 50-luvulla. Ensimmainen
omistaja oli torppari.

Lisaksi kiinteistdn pohjoispaassa on maakuntakaavan paikallisesti arvokas
luontokohde (kohdenumero 40). Rakentaminen on suunniteltu kiinteiston
etelaiselle osalle olemassa olevaan pihapiiriin eika tasta aiheudu haittaa
luontokohteelle.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Salon seudun maakuntakaavassa alueen kaavamerkinta on M "Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja
metsatalouskayttéodn tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa myods joka-
miehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayt-
taa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta sekad maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana myo6s muita toimintoja.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus-
paikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa joko yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla korkeintaan 400 m2. Kokonaisrakennusoikeuden salliessa ra-
kennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talous-
rakennuksia.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §



Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaan kayttaen laajen-
nettua lupaharkintaa. Rakentamisen tulee tayttda muiden rakennusluvan
edellytysten lisdksi seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on ennestdan vanha asuin-
rakennus 45 m2 ja talousrakennus 59 m2. Talousrakennus on tarkoitus
purkaa ja vanhan asuinrakennuksen kayttotarkoitus muuttaa talousraken-
nukseksi. Lisaksi hakijan tarkoituksena on rakentaa uudisrakennuksena
200 m2:n asuinrakennus samaan pihapiiriin vanhan asuinrakennuksen
kanssa.

Museon informaatioportaalin perusteella rakennuspaikalla oleva asuinra-
kennus/torppa on rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas. Si-
nansa olisi hyva sailyttaa pihapiirissa oleva talousrakennuskin. Kiinteiston
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi silloin 304 m2:n. Rakentamisen
maara noudattaa rakennusjarjestysta. Hanke ei aiheuta haittaa asemakaa-
voitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Uudisrakennus on tarkoitus liittda kaupungin vesi- ja viemarijohtoon. Tieyh-
teys on jo valmiina. Rakennuspaikalta on matkaa Halikon palveluihin n. 12
kilometria ja Salon keskustaan n. 15 kilometria. Lahin alakoulu on Meri-Ha-
likon koulu ja se sijaitsee noin 50 metrin paassa. Lahin Meri-Halikon paiva-
koti on noin 4,5 kilometrin etaisyydelld. Hanke on sopivaa yhdyskuntatek-
nisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuu-
den ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kiinteistolld on rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti arvokas asuinra-
kennus/torppa. Torppa on tarkoitus sailyttda. Suosituksena on sailyttaa
myods pihapiirissa oleva vanha talousrakennus. Hanke on sopivaa maise-
malliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tavanomainen 200 m2:n asuinrakennus
samaan pihapiiriin vanhan asuinrakennuksen kanssa. Suunniteltu rakenta-
minen taydentda Kokkilantien varteen muodostunutta nauhamaista kyla-
taajamaa. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.



Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytt6é- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myonteisen suunnittelutarveratkaisun 200 m2:n asuinrakennuksen raken-
tamisen kiinteistolle Paivola 734-536-1-83 Angelniemelle.
Rakennuspaikalla oleva vanha asuinrakennus/torppa on rakennushistorial-
lisesti ja ymparistollisesti arvokas. Asemapiirroksessa on esitetty pihara-
kennuksen purkua, mutta suosituksena olisi kuitenkin sailyttada piharaken-
nus. Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen liiken-
nevastuualueen kommentti ajoneuvoliittymista tulee huomioida ennen
rakennusluvan myontamista.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta suunnittelutarveratkai-
susta, on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



