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Hakemus ja hanke

hakevat suunnittelutarveratkaisua 100 m2:n asuinraken-
nuksen ja 30 m2:n pihasaunan rakentamiseksi omistamalleen kiinteistdlle
734-434-1-252 Toijalan kylaan. Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin
rakennusjarjestyksessa maaritellylla suunnittelutarvealueella. Suunnittelu-
tarvealueella rakennusluvan myodntaminen edellyttaa laajennettua
lupaharkintaa.

Hakijoiden perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asuinrakennus ja sauna. Rakennuspaikalle on jo
aiemmin (2012) myonnetty suunnittelutarveratkaisulla asuinrakennuksen
rakentaminen. Kiinteistdlla on jo hallirakennus.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse: || GcIEGEGzGNGgdGEREEEEEEEEEEE

. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Asian aiempi kasittely

Kiinteistolle on haettu vuonna 2011 suunnittelutarveratkaisua noin 300
m2:n varastohallirakennuksen rakentamiseksi. Varastorakennus on raken-
teilla. Lisaksi vuonna 2012 on myonnetty suunnittelutarveratkaisu 90 m2:n
asuinrakennukselle. Hanke on jaanyt toteuttamatta ja suunnittelutarverat-
kaisu on jo vanhentunut.

Esityslistan liitteet
* ymparistdkartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdanndén 38 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistdn pinta-ala on n. 7100 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rusteella kiinteistolla on rakenteilla 303 m2 varastorakennus. Tarkoitukse-
na on rakentaa samaan pihapiiriin varastorakennuksen kanssa 100 m2:n
asuinrakennus ja 30 m2:n pihasauna. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu
metsan suojaan. Pihalle on kaivettu pieni lampi. Kiinteistdlle on valmiina



paasytie. Jatevedet on tarkoitus kasitella kiinteistokohtaisella jarjestelmalla.
Rakennuspaikalta on matkaa Salon keskustan palveluihin n. 6 kilometria ja
Halikon palveluihin n. 5 kilometria.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdéon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttdd myods jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadannoén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Lisaksi alue on maiseman kannalta tarkea alue. Suunnittelumaarayksen
mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvo-
ja turvaavia ja edistavid. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoil-
le olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamis-
toimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisemati-
lojen sailymista.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus-
paikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa joko yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla korkeintaan 400 m2. Kokonaisrakennusoikeuden salliessa ra-
kennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talous-
rakennuksia.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaan kayttaen laajen-
nettua lupaharkintaa. Rakentamisen tulee tayttda muiden rakennusluvan
edellytysten lisdksi seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden taroituksena on rakentaa 100 m2:n asuinrakennus ja 30 m2:n
pihasauna. Samaan pihapiiriin on jo rakenteilla 303 m2 varastorakennnus.
Varastorakennus on aikanaan kasitelty niin ikdan suunnittelutarveasiana.
Suunniteltu rakentaminen tayttaa rakennusjarjestyksen vaatimukset raken-
nuspaikan ja rakentamisen maaran osalta. Rakennuspaikka sijaitsee ha-
ja-asutusalueella. Maakuntakaavan kaavamaaraykset mahdollistavat ha-



ja-asutusluonteisen asuinrakentamisen alueella. Rakentaminen tdydentaa
Iahialueelle jo muodostunutta asutusta. Rakennuspaikka sijoittuu metsaalu-
een suojaan ja rakennukset on sijoitettu yhtenaiseen ryhmaan asemapiir-
roksessa. Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoituksel-
le tai alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikalta on matkaa Salon keskustan palveluihin n. 6 kilometria ja
Halikon palveluihin n. 5 kilometria. Kiinteistolle on valmiina paasytie. Jate-
vedet on tarkoitus kasitella kiinteistdkohtaisella jarjestelmalla. Hanke on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Suunniteltu rakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan metsan suojaan ei-
ka siten aiheuta haittaa alueen maisemaan.

Esitetty rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkis-
tystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa tavanomainen 100 m2:n asuinraken-
nus ja 30 m2:n pihasauna rakennuspaikalle, jolla on ennestaan rakenteilla
varastohalli. Vieresella kiinteistdlla ja 1ahistollda on muodostunut haja-asu-
tusluonteista asuinrakentamista. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittadvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edella olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myodnteisen suunnittelutarveratkaisun 100 m2:n asuinrakennuksen ja 30
m2:n pihasaunan rakentamiseksi kiinteistdlle 734-434-1-252 Toijalan
kylaan Halikkoon.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta suunnittelutarveratkai-
susta, on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §



198 hyvaksyman taksan mukaisesti.
Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



