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Hakemus ja hanke

I hakenut poikkeamista rakennuskieltoon rantavydhykkeelle
rakentamiseksi (MRL 72 §) kiinteistolle Rauharanta 734-662-3-2 Muurlaan.
Hakijan tarkoituksena on rakentaa 80 m2:n vapaa-ajan asunto ja muuttaa
vanha vapaa-ajan asunto saunarakennukseksi. Kyseessa on vanha raken-
nuspaikka. Liséksi haetaan poikkeamista rakennuspaikan pinta-alasta. Ra-
kennuspaikka ei tadytd maankayttd- ja rakennuslain 116 § mukaista vahim-
maiskokoa 2 000 m2.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hanketta seuraavasti: Haetaan lupaa rakentaa uusi lo-
ma-asunto, oleva rakennus muutetaan talousrakennukseksi. Uusi raken-
nus sijaitsee kauempana rannasta, joka on ymparistollisesti parempi. Uusi
rakennus tulee sijaitsemaan etaammalla n. 30 metria rannasta ja rantaan
jaa riittdva suojapuusto. Syntyvat jatevedet kasitellddn nykyvaatimusten
mukaan. Ei aiheuta haittaa ymparistéon.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse naapurit: || GccNGTGEEEEEEEEE

Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
* ymparistdkartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteisto sijaitsee Muurlassa Ylisjarven rantavydhykkeella. Kiinteiston pin-
ta-ala on n. 1857 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteis-
tolla on nykyisin 36 m2 vapaa-ajan asunto, joka on valmistunut 1950. Ase-
mapiirroksen perusteella vapaa-ajan asunnon todellinen kerrosala on 33,5
m2. Vanha vapaa-ajan asunto on tarkoitus muuttaa saunarakennukseksi ja
rakentaa uudisrakennuksena 80 m2 vapaa-ajan asunto. Paasytie on val-
miina. Harmaat jatevedet on tarkoitus suodattaa harmaavesisuodattamos-
sa ja wc on todennakoisesti polttava kaymala.



Suojelutilanne
Kiinteistolle sijoittuu maakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus seka
Kiskonjoen — Perniénjoen suojeltu valuma-alue.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kiinteistdon kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon
tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda myds jokamiehen oikeuden mu-
kaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myés ha-
ja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Loma-asutuksen mitoituksessa alue kuuluu osa-alueeseen 3, jonka mu-
kaan 3-5 lay/km ja vapaata rantaa 50 %.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Suunnittelumaarayksen mukaan
suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaa-
via ja edistavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimen-
pitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan vanhoilla
alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdan 7,5 % raken-
nuspaikan pinta-alasta. Alle 120 m2 lomarakennus tulee sijoittaa vahintaan
20 metrin etdisyydelle rannasta. Enintdan 30 m2 rantasaunan saa kuiten-
kin sijoittaa vahintaan 10 metrin paahan rannasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Rakennusjarjestyksen perusteella vanhoilla alle 2000 m2:n rakennuspai-
koilla rakennusoikeus on enintdan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta eli
kyseiselle kiinteistolle n.1857 m2 muodostuu laskennallisesti rakennusoi-
keutta n.139 m2. Hakijan aikomuksena on rakentaa 80 m2:n vapaa-ajan
asunto seka muuttaa vanhan vapaa-ajan asunnon 33,5 m2 kayttétarkoitus
saunarakennukseksi. Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu naista yh-
teensa 113,5 m2. Saunarakennuksen rakennuskohtainen 3,5 m2 ylitys on



vahainen ja se voidaan tdssa tapauksessa hyvaksya, kun kiinteistdon koko-
naisrakennusoikeus ei kuitenkaan ylity. Uudisrakennus on sijoitettu noin 20
metrin etaisyydelle rannasta. Rakentamisen maara ja etaisyydet rannasta
noudattavat rakennusjarjestysta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisemakokonai-
suudella seka Kiskonjoen — Pernidnjoen valuma-alueella. Aluerajaukset
ovat laajoja eika tavanomaiselle vapaa-ajan asunnon rakentamisella ole
merkittavaa haittaa naihin. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikalle on suunniteltu uutta 80 m2 vapaa-ajan asuntoa ja en-
nestdan on 33,5 vapaa-ajan asunto, jonka kayttétarkoitus muutetaan sau-
narakennukseksi, kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu silloin 113,5
m2. Rakentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta. Harmaat jateve-
det on tarkoitus suodattaa harmaavesisuodattamossa ja wc on todennakoi-
sesti polttava kdymala. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan raken-
tamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vai-
kutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya myonteisen poikkeamisen
hakemuksen mukaisen enintdan 80 m2:n vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakentamiseksi kiinteistolle Rauharanta 734-662-3-2 Muurlaan ehdolla, etta
rakennuspaikalla oleva vanha vapaa-ajan asuinrakennus puretaan tai sen
kayttétarkoitus muutetaan saunarakennukseksi viimeistaan loppukatsel-
mukseen mennessa. Poikkeamispaatds sisaltda myos poikkeamisen
maankayttd- ja rakennuslain 116 § mukaisesta vahimmaiskoosta 2 000
m2.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:



Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



