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Hakemus ja hanke

I o' -t hakeneet poikkeamista saada kayttaa va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennus-
paikkana kiinteistolla Mantykallio 734-781-1-80 Sarkisalossa. Hakijoiden
tarkoituksena on laajentaa tulevaa asuinrakennusta 50 m2:1la ja rakentaa
uusi 50 m2:n talousrakennus.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta mm. seuraavasti: Haemme poikkeuslu-
paa muuttaa nykyinen loma-asunto seka laajentaa sitd n. 50 m2, jotta se
soveltuu pysyvaan asumiseen. Lisaksi tarkoitus on rakentaa tarvittava ta-
lousrakennus n. 50 m2 Sarkisaloon Haston kylaan kiinteistolle
723-411-1-80. Tarkoituksemme on muuttaa kiinteistolle pysyvasti asu-
maan, jolloin tarvitaan sopiva asuinrakennus seka muita oheistiloja (varas-
to tilaa) asumisen mahdollistamiseksi. Kiinteistolld on ennestdan paaraken-
nus, sauna ja pieni varasto. Rakennusten kokonaiskerrosala olisi taten
poikkeamisen jalkeen 300 m2, joka on yhtenevainen Sarkisalon rantaosa-
yleiskaavassa olevien ymparivuotiseen tarkoitettujen rakennuspaikkojen
kanssa.

Rakennuspaikan koko on n. 1,8 ha, jolloin se tayttda voimassa olevan ra-
kennusjarjestyksen maaraykset rakennuspaikan vahimmaiskooksi. Voi-
massa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa
rakentaa:

* Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen
kaksikerroksinen asunto. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus
on pinta-alaltaan 4000 - 10 000 m2 rakennuspaikoilla enintdan 300 m2.
Tata suuremmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdan 3 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

* Asuinrakennuksen enimmaiskoko on 250 m2.
* Rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 m2. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan 3 muuta talousrakennusta ja yli 10 000 m2 rakennuspai-

kalla 4 muuta talousrakennusta.

* Vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintdan 40 m2.



Rakennuspaikat ja suunnitellut rakennukset tayttavat taten rakennusjarjes-
tyksen vaatimukset.

Kiinteistolla on oma kaivo, sahko seka toimivat tieyhteydet. Myos jatteiden
kasittely ja poisvienti on jarjestetty kaupungin vaatimalla tavalla.
Todettakoon myos, ettd Haston alueella on jo kaupungin jarjestelman mu-
kaan useita vakituisia asukkaita, joten ymparistéssa on pysyvaa asutusta
jo ennestaan.

Poikkeusluvan osalta voidaan lisdksi todeta, ettd rakentaminen ei aiheuta
haitallista yhteiskuntakehitysta, on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttdmista ei-
ka virkistystarpeiden turvaamista. Hastén alueella on hyvaksytty aikaisem-
min vastaavia muutoksia. Tasapuolisuusnakdkohdat huomioiden poikkea-
minen olisi perusteltua myds nyt kasilla olevalle hakemukselle.

Alueen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia suojeltavia kohteita eika suojel-
tuja rakennuksia tai ymparistda. Jatevedet kasitelldadn asetusten vaatimuk-
set tayttavin menetelmin. Nakemyksemme mukaan edellda mainitut syyt
ovat riittavia erityisia syita poikkeamiselle. Toivomme ettd hakemukseen
suhtaudutaan mydnteisesti ja haettu poikkeuslupa mydénnetaan.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse seuraavat naapurit: | | GcIEcEINININE

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ympaéristOkartta

* asemapiirustus

+ kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistdon kokonaispinta-ala on n. 1,8 ha, josta rakennuspaikan osuus on
n. 7 000 m2 ja loppuosa on maa- ja metsatalousaluetta. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin perusteella kiinteistélla on 180 m2 vapaa-ajan asunto, joka
on valmistunut vuonna 2005. Lisaksi on 30 m2 saunarakennus ja 20 m2 ta-
lousrakennus. Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalle on rakennettu
paarakennus 120 m2, talousrakennus 20 m2, vierasmaja 30 m2 ja sauna
30 m2. Asemapiirroksen tiedot perustunevat todellisiin kerrosaloihin.

Paasytie on valmiina. Vesihuolto jarjestetdan lahtdkohtaisesti kiinteistokoh-
taisesti. Rakennuspaikalta on matkaa Pernion keskustaan n. 13 kilometria
ja Salon keskustan monipuolisiin palveluihin n. 35 kilometria.

Suojelutilanne

Kiinteisto sijoittuu arvokkaalle kallioalueelle. Kyseessa on laaja Kuopan-
maesta ja Kruuvanmaesta koostuva kallioaluekokonaisuus. Merkinnalla ei
ole vaikutusta alueella tapahtuvaan tavanomaiseen asuntorakentamiseen.



Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Kiinteistolla on voimassa Sarkisalon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
26.3.2003. Kiinteistdlle on merkitty yksi loma-asunnon rakennuspaikka
(RA) ja muu osa on maa- ja metsatalousaluetta (M).

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijat ovat anoneet poikkeamislupaa saada kayttaa vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana. Tarkoituksena on
my0s laajentaa tulevaa asuinrakennusta 50 m2:1la ja rakentaa uusi 50
m2:n talousrakennus. Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on ny-
kyisin paarakennus 120 m2, talousrakennus 20 m2, vierasmaja 30 m2 ja
sauna 30 m2. Sarkisalon rantayleiskaava sallii alle 10 000 m2 kokoisille
erillispientalon A -rakennuspaikoille kokonaisrakennusoikeudeksi enintaan
300 m2. Rakennusten enimmaiskoot ovat asuinrakennus 250 m2 ja sauna
30 m2. Lisaksi sallitaan rakennusoikeuden puitteissa muita talousraken-
nuksia. Suunnitellun laajennuksen ja talousrakennuksen rakentamisen jal-
keen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi yhteensa
300 m2 eli noudattaa Sarkisalon rantayleiskaavan periaatteita. Laajennus-
osa on suunniteltu rannasta poispain rakennuksen taakse eika siten aiheu-
ta merkittdvaa haittaa. Talousrakennus on sijoitettu tontin takaosaan n. 80
metrin etdisyydelle eli huomattavan kauas rannasta. Rakennuspaikalta on
matkaa Pernién keskustaan n. 13 kilometria ja Salon keskustan monipuoli-
siin palveluihin n. 35 kilometria. Palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Naa-
purustoon on jo aiemmin myodnnetty kayttdétarkoituksen muutospoikkeamia.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteisto sijoittuu arvokkaalle kallioalueelle. Kyseessa on yleiskaavan mu-
kainen rakennuspaikka, joka on jo rakentunut. Hankkeen ei katsota aiheut-
tavan merkittdvaa muutosta arvokkaalle kallioalueelle. Hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen noudattaa Sarkisalon rantayleiskaavan mukaista
A rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta. Kiinteistolle on olemassa



paasytie. Jatevesijarjestelma on Idhtokohtaisesti kiinteistOkohtaisesti. Kiin-
teistolla on oma kaivo. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan raken-
tamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada kayt-
taa vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon ra-
kennuspaikkana kiinteistolla Mantykallio 734-781-1-80 Sarkisalossa. Lisak-
si hyvaksytaan tulevaan asuinrakennukseen enintaan 50 m2:n laajennus-
osa seka enintdan 50 m2 talousrakennuksen rakentaminen.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta kayttétarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella, on 1155 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslauta-
kunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



