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Hakemus ja hanke

I okevat poikkeamista rakennuskieltoon rantavydhyk-
keelle rakentamiseksi (MRL 72 §) kiinteistolle Kallela 734-739-2-17 Suo-
musjarvelle. Kyseessa on kuitenkin ns. vanha rakennuspaikka, jolloin kyse
on korvaavasta lomarakentamisesta. Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa
135 m2 vapaa-ajan asunto seka 24,5 m2 aitta ja vanha 16 m2 saunaraken-
nus sailytettaisiin.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Suunnittelemme vanhan lo-
marakennuksen ja literirakennuksen korvaamista uudella lomarakennuk-
sella (paarakennus) ja kesakayttdon sopivalla aittarakennuksella. Tonttim-
me on jostain syysta jaanyt kaavan laatimisvaiheessa ilman yksityiskohta-
kaavaa (vaikka Piekkalanniemi muuten on paapiirtein ranta-asemakaavas-
sa), joten rakentaminen tarvitsee poikkeamisluvan. Vanhat, purettavat ra-
kennukset ovat vuodelta 1968, lautarakenteisia, kevyesti rakennettuja ja
huonosti eristettyja, energiatehokkuus on heikko, eika korjaamisella saavu-
tettaisi toivottuja tuloksia.

Kyseessa on vanha rakennuspaikka ja uudet suunnitellut rakennukset tule-
vat entisten rakennusten tilalle. Suunnitellun paarakennuksen kerrosala on
135 m2, kuitenkin niin, ettd rakennus on 1,5-kerroksinen, ulkopinta-ala 100
m2 ja puolikerroksen ala 35 m2. Puolikerros ei siis muuta rakennuksen
"maisemajalked, tontilla, sitéd kaytetaan lahinna tilapaiseen nukkumiseen,
vino katto rajoittaa kayttéa. Rakennukseen on suunnitelmissa vesi nykyi-
sesta porakaivosta ja nykysdanndsten edellyttdma jateveden kasittely,
mika lisdd asumisen ekologisuutta (nykyiseen puuceehen verrattuna).
Suunniteltu rakennus on ulkoasultaan perinteinen ja rakentamisen vaiku-
tukset tontin puustoon ja muuhun kasvillisuuteen jaavat erittain vahaisiksi.

Vanhan liiterirakennuksen tilalle suunniteltu aitta on 24,5 m2, sen sijainti on
7,5 m naapurin rajasta (kuten nykyinenkin rakennus), eika nain ollen hait-
taa naapuria. Samalla poistamme kokonaan kaytdsta liiterirakennuksessa
sijainneen vanhanaikaisen puuceen, mika lopettaa mahdollisen aikaisem-
man hajuhaitan naapuriin.

Rakennusten sijoittelu tontille vanhojen rakennusten tilalle selvida karttaku-
vasta, suunniteltujen rakennusten etdisyys rannasta on sama kuin nykyis-
ten rakennusten.



Tontilla on lisdksi vanha saunarakennus, 16 m2, vuodelta 1951, Tama ra-
kennus ei sovellu valiaikaisestikaan asumistarkoituksiin, mutta haluamme
sailyttda sen perinnearvojen vuoksi. Toivomme kuitenkin, ettd tama seikka
huomioidaan rakennusnelidita arvioitaessa.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit:734-739-2-37, 734-739-2-75 ja
734-739-2-82. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa poikkeamisesta.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteiston pinta-ala on n. 2400 m2 ja omaa rantaviivaa on n. 88 metria.
Kiinteistd on rekisterdity 16.5.1951. Rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rusteella kiinteistélla on 57 m2 vapaa-ajan asunto vuodelta 1968, talousra-
kennus 12 m2 vuodelta 1968 ja vapaa-ajan asunto 16 m2 vuodelta 1951.
Todellisuudessa 16 m2 vapaa-ajan asunnoksi merkitty rakennus on sauna-
rakennus.

Suojelutilanne

Kiinteistd sijoittuu Kiskonjoen - Pernidnjoen suojellun valuma-alueen ra-
jaukseen. Aluerajaus on laaja eika hankkeella ole merkittdvaa haittaa ta-
han.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Maakuntakaavassa kiinteist6 sijoittuu maa- ja metsatalousval-
taiselle alueelle (M). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsata-
louskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa myds jokamiehen
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harki-
tusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistdénakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadannoén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Loma-asutuksen mitoituksessa alue kuuluu osa-alueeseen 2, jonka mu-
kaan 5-7 lay/km ja vapaata rantaa 40 %.

Rakennusjarjestys
Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Vanhoilla rakennetuilla




rakennuspaikoilla pinta-alaltaan 2000 - 3000 m2 rakennusoikeus on enin-
taan 150 m2. Rakennuskohtaiset enimmaiskerrosalat ovat loma-asunto
120 m2, saunarakennus 30 m2, vierasmaja 40 m2 ja talousrakennus 60
m2. Enintdan 120 m2 loma-asunto tulee sijoittaa vahintaan 20 metrin etai-
syydelle rantaviivasta ja 30 m2 saunarakennus vahintadan 10 metrin etai-
syydelle.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 135 m2 vapaa-ajan asunto seka 24,5
m2 aitta ja vanha 16 m2 saunarakennus sailytettaisiin. Kiinteistén koko-
naisrakennusoikeudeksi muodostuisi silloin 175,5 m2.

Rakennusjarjestys sallii vanhoille rakennetuille rakennuspaikoille pinta-alal-
taan 2000 - 3000 m2 rakennusoikeutta enintdan 150 m2. Rakennuskohtai-
set kerrosalat ovat loma-asunto enintdan 120 m2, saunarakennus 30 m2 ja
talousrakennus enintadan 60 m2. Enintdan 120 m2 vapaa-ajan asunto tulee
sijoittaa vahintaan 20 metrin etaisyydelle rannasta ja 30 m2 rantasauna
vahintaan 10 metrin paahan.

Koska kyseessa on pienehkd rantakiinteistd, voidaan sille mydntaa enin-
tdan 120 m2 vapaa-ajan asunto ja 14 m2 aitta rakennus. Naiden lisaksi on
ennestaan 16 m2 saunarakennus. Asemapiirrokseen ei ole merkitty raken-
nusten etaisyyksia rantaan nahden. Rantaetaisyyksissa tulee noudattaa
rakennusjarjestysta eli loma-asunto ja aitta on sijoitettava paaosin 20 met-
rin etdisyydelle rannasta. Kiinteist6 on muodoltaan melko kapea, jolloin jol-
tain osin saattaa olla hankala saada rantaetaisyytta tayttymaan. Hanke ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteisto sijoittuu Kiskonjoen - Perniénjoen suojellun valuma-alueen ra-
jaukseen. Aluerajaus on laaja eikd hankkeella ole merkittdvaa haittaa ta-
han. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke ei vai-
keuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-
mista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijat ovat anoneet rakennusoikeutta enemman kuin rakennusjarjestys
sallii. Koska kyseessa on pienehkd kiinteistd voidaan sille myontaa enin-
tdan 120 m2 vapaa-ajan asunto, 14 m2 aittarakennus ja ennestaan on 16



m2 saunarakennus. Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu silloin 150
m2. Tama noudattaa rakennusjarjestyksen periaatteita. Hanke ei johda vai-
kutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Paatdsesityksen valmistelun yhteydessa on hakijan kanssa neuvoteltu
edella ehdotetuista poikkeamishakemukseen nahden pienennetyista ra-
kennusoikeuksista, ja hakija on ilmoittanut hyvaksyvansa ne.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya
enintdan 120 m2 vapaa-ajan asunnon ja 14 m2 aitta rakennuksen rakenta-
misen Kiinteistolle Kallela 734-739-2-17 Suomusjarvelle ehdolla, etta ra-
kennukset tulee sijoittaa noin 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Raken-
nuspaikalla oleva vanha vapaa-ajan asunto ja talousrakennus on purettava
viimeistaan loppukatselmukseen mennessa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



