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Hakemus ja hanke

on hakenut poikkeamista kiinteistdlle Kesasiirtola
734-669-1-8 palstalle 14 Muurlaan. Kiinteistd sijaitsee Ylisjarven rantavyo6-
hykkeella, jolla ei ole voimassa yleiskaavaa eika asemakaavaa. Kyseessa
on kaupungin omistama ns. siirtolapuutarha-alue, josta on vuokrattu pals-
toja siirtolamdokeille. Hakijan tarkoituksena on rakentaa korvaavana raken-
tamisena enintdan 40 m2 siirtolamaokki.

Hakijan perustelut

Aiemmin puretun loma-asunnon tilalle rakennetaan uusi kellarillinen lo-
ma-asunto kooltaan 40 m2. Rakennustyyppi on alueelle tyypillinen siirtola-
mokKki.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut seuraavat naapurit:

. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta
» asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Palsta on kooltaan n. 429 m2 ja siltd on purettu vanha siirtolamokki. Nyt
tarkoituksena on korvata se uudella 40 m2 siirtolapuutarhamakilla. Alue on
rakentunut 1950-luvusta alkaen pienimittakaavaiseksi lomamdkkialueeksi.
Suunnitellun uudisrakennuksen rakentamisen vanhan rappiolle jadneen
mokin paikalle voidaan katsoa parantavan alueen yleisiimetta.

Alunperin alueen siirtolapuutarhamakit ovat olleet 20-30 m2. Alueella on
ollut jonkin verran uudisrakentamista, mutta mitdan suunnitelmaa alueen
rakennusoikeuksista ei ole, ja koska mitadan kaavaa ei ole, rakentaminen
tulee perustaa poikkeamisharkintaan.Maankayttopalveluissa on valmisteltu
ohjetta alueen rakentamisen ja muun toiminnan ohjaamiseksi, mutta tyd on



vield kesken. Valmistelutydssa on mdkkipalstan paarakennuksen
rakennusoikeuden maksimiksi suunniteltu 40 k-m2, mika ei valttamatta voi
toteutua alueen kaikilla palstoilla. Kyseisen palstan sijainti alueen reunalla
antaa mahdollisuuden toteuttaa paikalla kerrosalaltaan 40 m2 loma-asunto.

Alueella ei ole vesihuoltoa ja kaytdssa on rakennuspaikkakohtaiset
kuivakaymalat. Alueella on sovellettu ns. kantovesiratkaisuja.

Suojelutilanne

Kiinteistd 734-669-1-8 sijoittuu Kiskojoen - Pernidnjoen valuma-alueelle se-
k& maakunnallisesti arvokkaalle maisemakokonaisuudelle. Lisaksi kiinteis-
to sijoittuu osittain maakuntakaavassa osoitetulle muinaisjgdnndskeskitty-
malle. Kyseiselle palstalle ei ole kuitenkaan osoitettu tarkempaa muinais-
muistokohdetta.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdéon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttdd myods jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Alueeseen paikantuu myds muinaisjaannosalue (sm 048).
Suojelumaarays: Muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon maankayton
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Lisdksi alue on maiseman kannalta tarkea. Merkinnalla osoitetaan valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumaarayksen mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella
tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia. Rakentamisen tulee koh-
distua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.
Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan ran-
ta-alueilla sijaitsevilla vanhoilla alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla rakennus-
oikeus on enintdan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:



1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa palstalle 40 m2 siirtolamokki. Raken-
nusjarjestyksen mukaan rakennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspai-
kan pinta-alasta. Palsta on kooltaan n. 429 m2, jolloin rakennusoikeutta
muodostuisi laskennallisesti 32 m2. Rakentaminen sijoittuu kuitenkin huo-
mattavan kauas rantaviivasta, noin 70 metrin etaisyydelle Valmisteilla
olevaan rakennustapaohjeiston perusteella ko. palstalle voidaan hyvaksya
mokki, jonka kerrosala on enintdan 40 m2.

Alueelle on laadittu alustavat rakennustapaohjeet, joita ei kuitenkaan ole
viela kasitelty. Rakennustapaohjeet saatetaan hakijan tietoon, jotta koko
alueen uudisrakentaminen ja pihatoiminnot rakennetaan yhtenaisesti.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Vesihuoltoratkaisu on toteutettava ns. kantovesiperiaatteella
ymparistonsuojeluviranomaisten ohjeistuksen mukaisesti. Kdymalaratkaisu
tulee toteuttaa kuivakdymalaperiaatteella.

Rakennus on suunniteltu rinteeseen niin, etta taloon tulee luontaisesti
kellaritila, johon voidaan sijoittaa vain sellaisia aputiloja, joita ei lasketa
rakennusoikeuteen.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Palsta sijoittuu Kiskonjoen - Pernidnjoen arvokkaalle valuma-alueelle.
Aluerajaus on kuitenkin laaja eika rakennushanke aiheuta haittaa tahan.
Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Palsta sijoittuu maakuntakaavassa osoitetun muinaisjaanndsalueen
vaikutusalueelle. Kyseiselle palstalle ei ole kuitenkaan osoitettu tarkempaa
muinaismuiston kohdemerkintda. Poikkeamisessa tarkoitettu korvaava
rakentaminen tapahtuu entisen rakennuksen paikalle eika
muinaismuistomerkinnan katsota aiheuttavan estettd uuden rakennuksen
rakentamiselle. Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 40 m2 siirtolamd&kki. Kyse on korvaa-
vasta rakentamisesta vanhalla rakennuspaikalla. Palsta sijoittuu maakun-
nallisesti arvokkaalle maisemakokonaisuudelle. Siirtolapuutarha-alue on
muodostunut jo 1950 luvulla. Uudisrakennus parantaa ja siisteyttaa alueen
yleisilmetta. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 40 m2 siirtolapuutarhamaokki kiinteistélle Kesasiirtola 734-669-1-8
palstalle 14 Muurlaan. Kellariin ei saa sijoittaa rakennusoikeuteen
laskettavia tiloja.

Suunnittelussa on huomioitava, ettd vesihuoltoratkaisu on toteutettava ns.
kantovesiperiaatteella ymparistdnsuojeluviranomaisten ohjeistuksen
mukaisesti. Kdymalaratkaisu tulee toteuttaa kuivakaymalaperiaatteella tai
muulla ymparistdnsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



